Проект
Договор аренды № _____
находящегося в муниципальной собственности земельного участка 

	р-н Альшеевский
	
	от “__” __________ 2021 г.


На основании протокола о результатах аукциона от ________2021г. № ___, Администрация сельского поселения Трунтаишевский сельсовет муниципального района Альшеевский район Республики Башкортостан в лице главы сельского поселения Гареева Азата Султановича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и ________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым № 02:02:000000:4310, общей площадью 17260142 кв. м., адрес (описание местоположения): установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Республика Башкортостан, Альшеевский район, (далее ― Участок), с разрешенным использованием: для бесплатной однократной приватизации земельной доли (пая) на праве общей (долевой) собственности, в границах, указанных в кадастровой карте (плане) Участка, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью.
 1.2. На Участке отсутствуют объекты недвижимости.
2. Срок действия Договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с ''___'' ________ 2021г. по ''___'' ______ 20__г.
2.2. В соответствии со ст.425 Гражданского кодекса РФ условия настоящего Договора распространяются на отношениям, фактически возникшие между Сторонами с ''___'' ___________ 2021г.
3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Расчет годовой арендной платы за Участок производится в соответствии с протоколом о результатах аукциона от ________2021 №____, оформляется в виде приложения к Договору аренды и является его неотъемлемой частью. Годовая арендная плата составляет _______ руб ___ коп.
3.2.Арендная плата начисляется с ''___'' ________ 2021г. 
3.3. Арендатор вносит арендную плату ежемесячно равными долями от начисленной суммы в срок до 10 числа следующего месяца путем перечисления на счет Управления федерального казначейства по РБ по соответствующим платежным реквизитам, указанным в Расчете.

3.4 Исполнением обязательства по внесению арендной платы является перечисление арендной платы на расчетный счет. 

3.5. Обязательство Арендатора по внесению арендной платы считается исполненным после фактического поступления в полном объеме денежных средств по реквизитам, указанным в расчете. Квитанции или другие документы об оплате арендной платы предоставляются Арендодателю в течение 5 (пяти) дней после оплаты.
При наличии факта просрочки платежа по арендной плате и начисленным пеням любые платежи, вносимые Арендатором по настоящему договору, направляются на погашение имеющейся задолженности в следующем порядке:

в первую очередь - на погашение задолженности по арендной плате за истекший период;

во вторую очередь - на погашение задолженности по начисленным пеням за просрочку внесения арендной платы за истекший период;

в третью очередь - на погашение арендной платы за текущий период.

3.6. Арендатор ежегодно не позднее 15 февраля обязан обращаться в Администрация муниципального района Альшеевский район Республики Башкортостан для уточнения реквизитов для перечисления арендной платы.
3.7. Не использование Арендатором Участка не является основанием для невнесения арендной платы.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев. 
4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора.

4.2.3. Своевременно в письменном виде или через средства массовой информации извещать Арендатора об изменениях в порядке установления и взимания арендной платы, а также о смене финансовых реквизитов получателя арендной платы.

4.2.4. Нести другие обязанности, предусмотренные законодательством РФ.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. За свой счет и в срок не позднее двух месяцев с момента заключения настоящего Договора и изменений к нему обеспечить его (их) государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан и представить копии документов о его (их) регистрации Арендодателю.

4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.8. Повышать плодородие почв и не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.9. Возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности. 
Расчет упущенной выгоды рассчитывается по культуре, планируемой к посеву на временно занимаемом земельном участке, в соответствии с севооборотом:

У.В. =У х Ц х Р х К,

где:

У.В. - упущенная выгода;

У - средняя урожайность культуры, ц/га;

Ц - цена одного центнера недополученной продукции на момент временного занятия земельного участка, руб/ц;

Р - площадь временно занимаемых земельных участков, га.

К - коэффициент, соответствующий продолжительности периода восстановления нарушенного производства (принимается 2,5)

В качестве фиксирования средней цены и урожайности предлагается руководствоваться статистическими данными Федеральной службы государственной статистики о средней цене и урожайности сельскохозяйственных культур за последние 5 лет по району. 

Затраты на восстановление качества земель рассчитываются по методике согласно Приложения №1

4.4.10. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации. 

5. Ответственность Сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,03% ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. 

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5.4. В случае нарушения сроков возврата арендованного Участка Арендатор уплачивает пени за каждый день просрочки в размере 0,1% от суммы платежей за истекший расчетный период.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.3. Истечение срока действия Договора влечет за собой его прекращение в случаях, если ко дню истечения срока действия Договора не будет достигнуто соглашения о продлении.

6.4. При досрочном расторжении или прекращении Договора Арендатор должен после окончания установленного срока аренды произвести передачу Арендодателю земельного участка в десятидневный срок с момента прекращения или расторжения Договора. Арендатор обязан вернуть земельный участок Арендодателю в надлежащем состоянии, пригодном для его дальнейшего использования.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1. Акт приема – передачи оформляется в виде приложения к Договору аренды и является его неотъемлемой частью. 

8.2. Договор субаренды земельного участка подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан и направляется Арендодателю для последующего учета.

8.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.4. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие. 

8.5. В случае изменения адресных данных уведомить Администрацию муниципального района Альшеевский район.

8.6. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора. 

8.7. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан.
9. Реквизиты Сторон
	АРЕНДОДАТЕЛЬ: Администрация сельского поселения Трунтаишевский сельсовет муниципального района Альшеевский район Республики Башкортостан
Адрес: 452113, Респ. Башкортостан, Альшеевский р-н, с. Трунтаишево, ул. Центральная-70
Тел (34754) 3-77-40, email: truntaish@bk.ru
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ-НБ РЕСПУБJIИКА БАIIIКОРТОСТАН БАНКА РОССИИ//УФК по Республике Башкортостан г. Уфа, ИНН 0202008179, КПП 020201001, ОКТМО 80602461, ОКПО 04284844 , ОГРН 1090259000259 от 31.03.2009 г., ЕРС 03232643806024610100, ЕКС 40102810045370000067, БИК 018073401

Получатель: УФК по Республике Башкортостан (Администрация сельского поселения Трунтаишевский сельсовет муниципального района Альшеевский район РБ л/с 05013123410.

	

	АРЕНДАТОР: ________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________

	


10. Подписи Сторон

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Администрация сельского поселения 
Трунтаишевский сельсовет муниципального района Альшеевский район республики Башкортостан
	

	Глава сельского поселения
	

	
	

	___________________ А.С.Гареев
	 __________________________ Ф.И.О.

	М.П.
	 М.П.

	 “____” _______________________ 2021 г.
	 “____” _______________________ 2021 г.


Приложения к Договору:

1) Методика расчета затрат на восстановление качества земель
2) Акт приема передачи земельного участка.

3) Кадастровый план Участка.

4) Расчет арендной платы.

5) Протокол о результатах аукциона от______ №_______.

Приложение №1
к Договору аренды земельного участка

от _______№ _________ 

Методика расчета затрат на восстановление качества земель

	№/№
	Мероприятия по рекультивации
	Едлтзм.
	объем
	Затраты на 1 га

(руб.)

	1
	Масса рекультивируемой пашни на пахотном слое в среднем 30 см при весе почвы 1.1 тн на 1 куб. м. 10000*0.30*1.1=3300
	тн
	3300
	

	2
	Потеря гумуса органической части от массы рекультивируемой почвы составляет 10% с первоначальным содержанием гумуса 8.3% по Тюрину 3300*0.083*0,1
	тн
	27.39
	

	3
	Для восстановления потерянного гумуса требуется внести органические вещества в среднем 60% 27.39*0,6
	тн
	16.43
	

	4
	Стоимость погрузочно-транспортных работ на 1 тонну
	руб.
	Определяется по

технологической

карте хозяйства
	

	5
	Внесение органических удобрений
	тн.
	
	16.43*гр.4

	7
	Стоимость органических удобрений
	руб.
	
	16.43*на

рыночную

стоимость

	8
	Стоимость минеральных удобрений
	руб.
	1,5
	1,5* на рыночную стоимость

	9
	Внесение минеральных удобрении
	ц
	1.5
	1,5*гр.4

	10
	Посев многолетних трав
	га
	Определяется по

рекомендуемым

нормам
	Определяется по технологической карте хозяйства

	11
	Перепашка
	га
	1
	Определяется по технологической карте хозяйства

	12
	Стоимость семян: травосмесь
	кг
	Определяется по

рекомендуемым

нормам
	*на рыночную стоимость

	13
	Боронование
	га
	1
	Определяется по технологической карте хозяйства


Приложение № 2

к Договору аренды земельного участка

от _______№ _________ 

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
к Договору аренды земельного участка № _______________ от _______________ 2021.

______________________ _______________ 20__ 

(место заключения) (дата заключения)
___________________________________________________________​​​​​​​​​​​​​​​​​_______________________, 

(наименование уполномоченного органа по предоставлению земельного участка)
именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________________________________________________​​​​​​​​​​​​​​​​​_______________________________, 

(наименование должности, Ф.И.О. (последнее - при наличии) должностного лица)
действующего на основании _____________________________________________________________,

(наименование и реквизиты документа, подтверждающие полномочия должностного лица)
с одной стороны, и ____________________________________________________________________,

(наименование юридического лица или Ф.И.О. (последнее - при наличии) гражданина)
именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________________________________________________________________________________,

(наименование должности, Ф.И.О. (последнее - при наличии) должностного лица, действующего от имени юридического лица или лица, действующего от имени и в интересах гражданина)
действующего на основании _________________________________________________________, с другой стороны, 

(наименование и реквизиты документа, подтверждающие полномочия уполномоченного лица)
вместе именуемые «Стороны», подписали настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду земельный участок из категории земель _______________________ с кадастровым номером ________________________, общей площадью __________ кв. м, расположенный по адресу (имеющий адресные ориентиры): ____________________________________________________ с видом разрешенного использования ___________________________________________.

2. Участок передан в состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

3. Арендатор не имеет претензий к Арендодателю в отношении состояния Участка на момент его передачи.

4. Акт составлен в трех экземплярах, один из которых передается в органы по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, один передается Арендодателю, один – Арендатору.

5. Подписи сторон
